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1. A lakasszivetkezet adatai:

A lakasszovetkezet neve: MAKAR Lakésfgnntart() Szévetkezet
A lakasszovetkezet székhelye: 7624 Pécs, Oz utea 1.

A lakasszévetkezet tevékenységi kére:

6832-08 Ingatlankezelés (fotevékenység)
4391-08 Tetdtedés, tetészerkezet-épités
4321-08 Villanyszerelés

4329-08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4322-08 Viz-, gaz-, fiités-, Iégkondicional 6-szerelés
4331-08 Yakolés
4332-08 Epliletasztalos-szerkezet szerelése

4333-08 Padlo-, falburkolas

4334-08 Festés, livegezés

6820-08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
6619-08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

6622-08 Biztositasi igynoki, brokeri tevékenység

6920-08 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység

A lakasszovetkezet a lakoépiiletek fenntartdsara 1étrejott, legalabb 10 taggal rendelkezd
gazddlkodo6 szervezet, amely 1975, dprilis 9-én hatarozatlan idére alakult.

A lakdsszévetkezet jogi személy, melynek természetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagok a tagjai.

I1. Az alapszabaly

A lakésszovetkezet alapszabdlya a lakdsszovetkezet szervezetének, mikodésének és
gazdalkodésanak alapokmdnya; tartalmat a lakésszévetkezet tagsdga a lakasszovetkezet céljait
és adottsagait figyelembe véve éllapftja meg és a kozgylilés a jelenlévé tagok szavazatanak
kétharmados t6bbségével barmikor mddosithatja. A lakasszévetkezetekidl szolo 2004, évi
CXV. torvény rendelkezéseitdl csak annyiban térhet el, amennyiben az eltérést maga a
torvény lehetévé teszi,

III. A lakisszivetkezet képviselete

A lakésszovetkezetet az igazgatosag elndke, illetdleg akadalyoztatdsa esetén a kozgyiilés altal
képviseleti joggal felruhdzott igazgatosagi tag képviseli. Mas tag vagy alkalmazott csak a
lakéasszovetkezet elndkének irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet.
Az igazgatésdg elnokének, illetbleg a kozgylilés altal képviseleti joggal felruhdzott
igazgatosagi tagnak a cégjegyzési joga Ondllé. Mis tag vagy alkalmazott cégjegyzésének
érvényességéhez két képviseleti joggal felruhdzott személy egyiittes alairdsa szitkséges.




1V. Tirvényességi felitgvelet

A lakasszdvetkezet térvényességi feliigyeletét a Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga latja el.

V. Hatidrozatok birésigi felillvizsgalata

A lakdsszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa kérheti a birdsagiél a
lakasszdvetkezet, illetdleg annak szervei 4ltal hozott olyan hatarozat feliilvizsgalatat, amely a
lakéasszovetkezetekrdl szol6 2004. évi CXV. torvény rendelkezéseibe, mds jogszabalyba vagy
a lakasszovetkezet alapszabdlyaba {itkozik.

A jogsértd hatdrozat feliilvizsgélatara irdnyuld keresetet a hatdrozat kozlésétdl szamitott
hatvannapos jogveszt6é hatarid alatt a lakasszovetkezet ellen kell meginditani. Ezt
megelézden azonban kételes a tag a jogsértést a felilgyeld bizottsagnak bejelenteni.

V1. Tulajdoni és hasznalati viszonyok

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet tulajdondban
allnak. Az épiilethez tartozd fSldrészlet, az épiiletszerkezetek, az épiilet kdzos hasznalatra szotgalo
teriifetei és helyiségei, a kdzponti berendezések, a hazfelligyeldi lakasok, a négyemeletes €piiletek
fogaddszintjién [€vd  gépkocsitarolok, a székhelyként szolgalé kozponti iroda, tovabbd a
lakdssziovetkezet céljat szolgald mds Iétesitmények és vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdondban
&linak.

A lakéépiilethez tartozd, a lakasszdvetkezet tulajdondban all6 foldrészlet és épiiletrészek hasznalatara
a tagok mindegyike jogosult, ¢ jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek, illetve a
lakasszévetkezet joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

VII. A lakasszovetkezet hazirendje

A lakdsszovetkezet az épiiletek |épesShézaiban kifiiggesztette a bazirendjét, melynek részictes
szabdlvai a kévetkezdk:

A hézirend szabilyainak betartasa minden lakdsszévetkezeti tagnak, nem tag tulajdonosnak, bérlének,
a vele egyiitt lako személyeknek, a lakéhazban allandd, vagy ideiglenes (atmeneti) jelleggel laké vagy
tartézkodd minden személynek kotelessége.(Tovibbiakban: tulajdonosok).

A tulajdonosok a lakas berendezéseit, a kézos hasznalatra szolgald helyiségeket &s teriiletet, az épiilet
kdzponti berendezéseit gondosan, rendeltetésszerlien, a békés egyiittélés kovetelményeinek
megfelelden, a tébbi tulajdonos jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil jogosuitak, illetve kotelesek a
jO gazda gondossagaval hasznélni. A lakésszivetkezet 10 emeletes épiileteiben a szintenként 3 lakas
folotti — fél szinti — tarolé hasznalata a tarold alatti szint harom lakdsanak tulajdonosét illeti egymas

kozétt egyenld ardnyban.

A tulajdonos koteles a tlizvédelmi utasitast betartani, lakasa burkolatainak, ablakainak festésérdl és
berendezéscinek karbantartisard! gondoskodni.
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Tilos a kdzgyiilés hozzajaruldsa és - ha jogszabaly killon el8irja — hatosagi engedély nélkiil a
lakas bovitése, dtalakitasa, tartozékainak, felszereléseinek €s alkatrészeinek athelyezése, vagy
végleges jelleggel torténd leszerelése,

A lakésszovetkezet tulajdonaban 1év6 épiiletszerkezetre a tulajdonos semmiféle — az épiilethez
nem tartoz6 és épitési engedély koteles — kiilén szerkezet (pl. 1éghiité berendezés, televizio

vevdantenna stb.) felszerelésére nem jogosult.

Viragot, diszndvényt koztertiletre nyilo ablakokban, erkélyeken, folyosdkon, ezek
védokorlatjan, mellvédjén csak biztonsagosan régzitett ¢s 1d64llo anyagbol késziilt edényben,
tartoban szabad elhelyezni, az 6ntdz6viz lefolyasat megakadalyozo madon,

A lakasban és a kozds hasznalati helyiségekben és teriileten tilos olyan tevékenységet
folytatni, amely fokozott zajt, rdzkddast, fiistot, port, vagy tlizveszélyt eredményez. A
tizvédelmi szabalytalansdgok megsziintetésérdl a lakason belill a tulajdonos, a kozos
hasznalatra szolgalé helyiségekben és teriileteken az elntk felszolitds nélkiil koteles

gondoskodni.

A villamosenergia-szolgaltatast, illetve a radio- és televizidvételt zavard berendezést, gépet,
szerszamot csak zavarszlirdvel ellatva szabad {izemeltetni.

Tilos a lakas szerelvényeibe olyan anyagot, hulladékot 6nteni, amely dugulést okozhat, Tilos
a szemetet a folyosdra, lépcséhazba vagy udvarba (kozteriiletre) kiséporni.

A lakdépiiletekben lakdsonként egy eb és egy macska tarthatd, valamint szaporulata
legfeljebb haromy honapos korig, amennyiben a lakas falaval hatdaros tulajdonosok ehhez
hozzajarulnak. Ennél tébb allat tartasdhoz a lakdépiilet tulajdonosai tébbségének egyetértése
szitkséges. A lakdépiilet kozos haszndlati helyiségeiben allatot tartani, vagy szabadon
engedni tilos. A k6zds hasznalati teriileteken és kodzteriileten az ebet porazon kell vezetni.

A tulajdonosnak a nap minden szakdban, de killéndsen este 22 6ra és reggel 6 ora kozott
tartozkodnia kell minden olyan zajt okozd tevékenységtél, amely a lakotarsak nyugalmat
zavatja Ez a tilalom vonatkozik a hdzi, vagy csaladi rendezvények alkalmaira is.

Este 20 oratol reggel 7 ordig zajt kelté eszkdzokkel takaritani nem szabad. A lakason kiviil
szdnyeget porolni, tisztitani, Agynemtit, ruhanemiit szelldztetni reggel 7 és 10, valamint este
18 és 20 ora kozott szabad. A tisztitds utan a keletkezett szemetet vagy hulladékot el kell

tavolitani,

Utcafronton egyaltaldn nem, az erkélyeken pedig a korldt magassdagdig lehet ruhanemiit
teregetni, illetve szaritani. Az épiiletb6! portorlé ruhat kizardlag takaritasi idében, fokozott
gondossaggal, koriiltekintéssel és masok sérelme nélkiil szabad kirazni. A porszivo zsakjat
csak a szeméttaroldba szabad tiriteni.

A tulajdonos kdteles a haztartdsi szemetet a szemétgy{ijto helyre szorédas mentesen eljuttatni
¢s a zarhato fedéllel ellatott taroléban gytijteni. Szemétledoboba kizardlag haztartasi szemét
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onthetd, dugulast okozé méretil vagy szerkezetli targy nem, A nem haztartasi szemet és egyéb
targyak elszallitdsa a tulajdonos kotelessége.

Az épiiletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni tilos. Erkélyt, loggiat stb.
takaritani, virdgot 6ntdzni csak Ggy szabad, hogy a viz ne folyjon és a szemét ne hulljon le.

Tiizeldanyag, valamint propan butdn gazpalack a szovetkezeti lakdsokban nem tarolhatod és
nem miikddtetheto,

Kozos haszndlatd helyiségekben és teriileteken butorokat és egyéb targyakat csak a
mindenkor hatdlyos szabalyok figyelembe vételével és a tobbi tulajdonos engedélyével szabad
tarolni gy, hogy azok a balesetmentes és biztonsagos kozlekedést ne veszélyeztessék, és
elemi csapas, vagy egyéb veszély esetén az épiilet gyors elhagydsat ne akadalyozzak.

Gépjarmiivekkel az engedélyezett tarolasi helyen indokolatlan zaj okozdsa ftilos. A
gépjarmiivekre vonatkoz tiizrendészeti eldirdsok betartaséért a gépjarmi tulajdonosa felelos.

Kozteriileten torténd gépjarmiimosas vagy a gépjarmi {izemeltetéssel kapcsolatos barmilyen
szennyezd tevékenység esetén a tulajdonos koteles a keletkezett szennyezést haladéktalanul
eltavolitani. November 1-t61 marcius 1-ig, valamint ezen kiviil fagyveszélykor a kozteriileten
torténd gépjarmiimosés tilos, de egyébként e vonatkozisban az dnkormanyzat mindenkori
szabdlyai szerint kell eljarni.

Géaziizemelésti gépkocsi, vagy egyéb eszkdz a szovetkezet épiileteinek foldszintién és
gépkocsitaroldiban nem tarthato.

A tulajdonos jogosult a lakds haszndlatat bérlet, vagy béarmely mas jogeimen masnak
4tengedni, de ilyen esctben is felelds a bérld, illetve hasznaléd éltal okozott karért, valamint az

alapszabaly rendelkezéseinek betartasdcrt.

A tulajdonos koteles a hazirendben nem szabélyozott, de jogszabalyokban és a helyi
onkormanyzat rendeleteiben 1évé eléirdsokat megtartani.

A hazirendben meghatdrozott kotelezettségek ellenérzése a szdvetkezet elndke, megbizottja,
valamint a feliigyel6bizottsdg joga illetve kotelessége. Szabalytalansag eseten kotelesek az
elkovetdt figyelmeztetni a kifogasolt magatartds abbahagyasara, A figyelmeztetés
credménytelensége esetén szabalysértési eljaras indithatd, melyre a szovetkezet elndke, illetve

barmelyik tulajdonostérs jogosult.

A lakasszévetkezetben kamerarendszer nem miikodik,

V1L A lakasszivetkezet szervezete

1.) A kozgyiilés

A lakdsszovetkezet legfbb szerve a kézgyiilés. A kozgy(ilés hataskorébe tartozik:



a) az alapszabaly megallapitasa, mddositasa,

b) az igazgatdsag tagjainak és elnskének a megvalasztasa, felmentése,

¢) a felligyelObizottsag tagjainak és elnékének megvalasztasa, felmentése,

d) a tisztségviselok dijazdsanak megdllapitasa,

€) a beszamolo és a targyévi koltségvetés (ksltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az addzott
eredmény felhasznéldsarol, illetbleg a veszteség fedezetének forrasardl, szitkség esetén a
pétbefizetés elrendelésérol;

f) a lakdsszOvetkezet cgyesiilésének, szétvaldsanak és a lakdsszovetkezet megsziinésének
elhatdrozasa,

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,
h) a lakédsszdvetkezet tulajdondban 4116 épiiletrészek hasznélata, hasznosftasa médjanak

megvaltoztatisa,

i) dontés a lakdsszovetkezeti érdek-képviseleti szévetségbe térténd belépésrdl, illetdleg az
abbol torténdé kilépésidl,

J) tisziségviseld ellen Kkértéritési per inditdsanak elhatdrozésa, illetéleg biintetéfeljelentés
megtételérdl valo déntés,

k) mindaz, amit a lakdsszovetkezetekrSl sz6l6 torvény, vagy az alapszabaly a kozgytilés
hataskorébe utal.

Az 1) és g) pontban irt hataskdrben a dontés a kézgytilés kizarélagos hatasksrébe tartozik.

A kozgylilést az igazgatosag hivia dssze. A kozgylilést szitkség szerint, de legalabb évente
egyszer 6ssze kell hivni,

Kotelez6 a kozgylilés Osszehivdsa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
feliigyel6bizottsag irdsban, az ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az
igazgatdsag nem fogadja el, illetdleg legkésébb harminc napon beliil a kézgyiilést nem hivja
Ossze, a feliigyeldbizottsag ezt kovetd tizendt napon beliil, ennck elmulasztisa esetén az
Osszehivast kér6 tagok, vagy az Altaluk megbizott személy jogosult a kozgylilés
osszehivasara.

A kozgyiilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megelézéen - a napirend
megjeldlésével minden tag részére megkiildott ivdsbeli meghivoval kell 8sszehivni.

A nem tag tulajdonosok meghivésa a szivetkezet lakdépiileteinek minden 1épcsShézaban
kiftiggesztett, az irasbeli meghivoval megegyezé tartalmi hirdetmény Gtjan térténik,

A kozgyiilési meghivonak tartalmaznia kell:
- a lakasszovetkezet nevét és székhelyét,
- a kbzgyiilés napirendjét, iddpontjat és helyét,
- a megismételt kozgyiilés id6pontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

Ha a kozgyiilés hatarozatképtelen, az ezt kovetd 15 napon beliili idSpontban azonos
napirenddel tjabb - megismételt - kozgyiilést kell tartani, amely a megjelent tagok szamara
tekintet nélkiil hatdrozatképes.
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Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani:
- a lakésszovetkezet egyesiilése, szétvaldsa és megsziinése kapesan meghozando

dontések esetében, valamint
- kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol.

A megismételt kozgyllés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatarozatot.

Ha a lakasszovetkezeteki6l szolé torvény, az alapszabély vagy a kozgyiilés masként nem
rendelkezik, a kozgyiilés a hatarozatait a jelen 1évo tagok tébb mint felének szavazataval és
nyilt szavazassal hozza. Kivéve:

-az alapszabaly elfogadasahoz és modositasdhoz a jelenlevd tagok 2/3-os szotdbbsége

sztikséges,
- a testiiletek és a tisztségviseldk valaszidsa titkos szavazassal torténik.

A kozgyiilésen lakdsonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakds tobb tag
tulajdonaban 4ll, ellentétes szavazatok esetén az igenl6 szavazat <rvényes.

A lakéasszévetkezet tagjat a kozgyllésen teljes bizonyité erejli magénokiratba foglalt irasbeli
meghatalmazas alapjan képviselheti egyenesagbeli rokona, a lakds masik tulajdonos tagja, a
haszonélvezd és masik szovetkezeti tag.

A kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell:

-a kozgyiilést levezeté elndk, a jegyzOkonyvvezetd, és a jegyzokonyv hitelesitéscre
megvalasztott tagok nevét,

- a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevet
tartalmazo jelenléti ivet,

- a kizgyiilés hatarozatképességének megallapitasat,

- a targyalt iigyek Osszefoglalasit,

- a kozgyiilés altal meghozott hatdrozatokat €s a szavazas eredményére vonatkozo

adatokat.

A jegyzOkonyvet a kozgy(ilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és azt a
kozgytilésen erre megvélasztott két lakasszévetkezeti tag hitelesiti. A jegyz6konyvbe barmely
tag betekinthet és arrél - a méasolési koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

Az igazgatosagnak a kézgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
jrasban, a kdzgyllés megtartasatol szamitott - {rasbeli szavazds esetén a szavazasra megjelolt
hatarid6t kévetd - 30 napon beliil kézbesités titjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés irdnyadé a
nem tag tulajdonosnak a lakasdval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eloirdsara és
teljesitésére vonatkozd hatdrozatok kozlésére is.

A tagok kdzgyilés dsszehivasa nélkiil jrisban is szavazhatnak a kozgylilés hataskorébe
tartozé h), 1), j) és k) pontban felsorolt tigyekben. A tagokat hirdetmény utjan kell tajékoztatni
az eldéntendd kérdésrél, a dontés f6bb indokokrol, a szavazas varhaté idépontjarol és
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modjardl. Az irasbeli szavazast épiiletenként - lépcsShdzanként - a lakdsok egy-cgy
tulajdonosanak nevét feltiintetve szavazo ivek kordzésével bonyolitjuk le,

A szavazas eredményérél jegyzokonyvet kell késziteni, melyrol az érintett tagokat hirdetmény
utjan kell tajckoztatni.

2.) Az igazgatOsag

A kozgylilés Stévi idGtartamra 5 taga igazgatosagot valaszt. Az igazgatdsagnak, egyittal a
lakasszoévetkezetnek az elnokét a kdzgylilés kiilon szavazassal valasztja meg.

Az igazgatésdg elnoke 2018. julius 9. napjdtol 2020. mdjus 18, napjdig Beldny Anita 7634 Pécs,
Magyariivogi uf 62. szam alatti lakos.

A kozgyiilés altal képviseleti joggal felruhdzott igazgatosagi tag 2015. majus 18. napjatol 2020. majus
18. napjaig Mészaros L4szI6 7633 Pécs, Esztergar Lajos utca 5. szam alatti lakos,

Az igazgatosdg a kozgylilés hatdrozatainak megfeleléen irdnyitjia a lakdsszovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakdsszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja - az
igazgatosag elndkére atruhdzott jogkdrben - a munkaltatéi jogokat a lakdsszovetkezet
alkalmazottai tekintetében.

Az igazgatosag dént minden olyan digyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe, Részkozgylilési korzetet kozvetleniil érintd
dontés meghozatala elétt koteles az érintett korzet véleményét kérni, Tevékenységéért a

kézgytilésnek felelds.

Az igazgatosig legaldbb évente egyszer koteles beszamolni a kozgyilésnek a
lakdsszovetkezet vagyoni, pénziigyi ¢s jovedelmi helyzetérdl és az igazgatdsag
tevékenységérol.

Az igazgatdség a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kételezettségeire
vonatkoz6 irdsbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre a kézhezvételtdl
szamitott 30 napon beliil {rdsban kiteles valaszt adni.

Az igazgatésdg éves munkaterv alapjan tartja tléseit, melyck Osszehivdsdért az elndk a
felelss. Az igazgatosig akkor hatarozatképes, ha legaldbb négy tag jelen van.
Szavazategyenloség esetén az elndk szavazata dont.

3.) A feliigyelGbizottsag

A kozgylilés Stévi idétartamra 3 tagl feliigyelobizottsagot valaszt. A feliigyeldbizottsag
elndkét a kézgyiilés killon szavazassal valasztja meg.

A felligyel6bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza. SzavazategyenlGség esetén az elndk
szavazata dont,
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A felligyeldbizotisig a tagok érdekében a lakdsszévetkezet egészére kiterjedé folyamatos
ellendérzést végez, melynek soran:

. a lakasszovetkezet szerveinek mitkodésével és a gazdalkoddssal kapesolatos barmely tigyet
megvizsgalhat, a lakasszdvetkezet irataiba betekinthet,

- a lakdsszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktdl,
illet6leg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviseldk és az alkalmazottak
az iratok bemutatisara és a felvildgositas megaddséra vonatkozé kérés ieljesitésct nem
tagadhatjak meg,

- az igazgatésigot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabdlynak, illetdleg a
kozgylilés hatdrozataiban foglaltaknak megfelel6en jarjon el,

- inditvanyozhatja az igazgatosag egészénck vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vonasat, tovabba a kdzgyiilés dsszehivasat,

- tsszehivja a kozgytilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget etre vonatkozo kotelességének,

- az éves beszamold alapjan véleményt nyilvénit a kozgylilés részére a lakasszivetkezet
gazdéalkodasardl; e nélkiil az éves beszamold targydban érvényes hatarozat nem hozhato,

- véleményt nyilvanithat a kzgyllés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrdl,
- javaslatot tesz a kzgylilésnek a tisztségvisel6k dijazasénak megallapitasara,
- tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszémol.

A lakasszovetkezet igazgatdsaga, illetdleg a kozgylilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyelébizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban a legkozelebbi iilésén hatarozni,
illetéleg atlast foglalni. A feliigyel6bizottsag eindke - vagy a bizottsagnak altala megbizott
tagja - a lakdsszovetkezet barmely testiiletének iilésén tandcskozasi joggal részt vesz,

Az ellenérzésre jogosult allami szervek az ellentrzés megkezdésérdl  kotelesek a
feliigyel§bizottsagot értesiteni, és kozremiikodését lehetove tenni.

4.} A tisztségviselok

A lakasszovetkezet tisziségviseldi: az igazgatosag elndke €s tagjai,
a feliigyeldbizotisag elndke ¢s tagjai.

A tisztségviseldket a kozgytilés titkos szavazassal valasztja Stévi id6tartamra. Amennyiben a
tisziségviselé megvalasztasa a valasztasi ciklus kozben torténik, vgy megbizatdsa a vélasztasi

ciklus végéig tart.

Nem lehet tisztségviseld:
- aki nem tagja a lakédsszovetkezetnek, kivéve az igazgatosag elndkét,
- akit a birdsag cselekvoképességet korldtozo vagy kizard gondnoksag ala helyezett,
- akit biincselekmény elkovetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek,
mindaddig, amig a biintetett eldélethez fiiz6f6 hatranyos jogkovetkezmények alol nem
mentesiil,
- akit a lakdsszovetkezet tevékenységi korébe tartozd foglalkozastol jogerds biréi itélettel

eltiltottak,



- aki az alapszabdlyban eléirt szakmai kivetelményeknek nem felel meg,
- aki a gazdasagi tdrsasdgokrdl sz616 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet,

Az igazgat6sag elndkére vonatkozo szakmai kdvetelmény a kizépfoka végzettsdg, a biintetlen
elbélet és a szovetkezet fotevékenységéhez eldirt szakmai végzettség.

Kézeli hozzatartozok [Ptk. 8:1. § (1) bekezdés] és élettarsak nem lehetnek a
lakasszGvetkezetnek tisztségviseléi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall a pénz-
¢s anyagkezeléssel megbizott személyek, a kdzvetlen felettesiik, valamint a feligyel6bizottsag
elndke és tagjai kzétt is.

Az igazgatdsag elndke és tagja nem valaszthatd meg a feliigyelSbizottsag tagjava.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdltd személyekts] altaldban elvérhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszbvetkezetnek okozott karért a polgéri
Jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések akkor is, ha a lakdsszévetkezettel

munkaviszonyban alinak.

Nem terheli ez a felel6sség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az
intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozésat a feliigyelSbizottsagnak irdsban bejelentette.

Megsziinik a tisztségviselé megbizatasa:
- a megbizatés idétartaménak lejartaval,
- a tisztségvisels halalaval,
- a megvélaszto szervhez intézett lemondassal,
- a kozgyiilés altali felmentéssel,
- a tagsagi viszony megsziinésével,
- ha a kizéré okot vagy az sszeférhetetlenséget az annak felmeriilésétdl szamitott tizenst
napon beliil nem sziinteti meg, és ezt az alapszabélyban el8irt mddon nem igazolja.

A tisztségviseld felmentésérdl a kdzgyiilés titkos szavazassal dont.

IX. A lakdsszovetkezeti tagsagi viszony

A lakasszovetkezetnek az Iehet tagja, aki:
- az alapszabdlyban meghatdrozott feltételeknek megfetel,
- a lakds tulajdonosa,
- irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének elismeri
¢s viallalja, hogy a lakdsszovetkezet céljanak megfeleléen eléirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti.
A tizennegyedik életévét be nem t6ltoit kiskorti nevében térvényes képviseldje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltétt kiskora a torvényes képvisel§je
hozzdjarulasaval lehet tagja lakédsszévetkezetnek.

A lakés tulajdonjogdval rendelkezé személy, az 6rokss, a megajandékozott és a vevé
tagfelvételi kérelme - ha a fenti feltételeknek megfelel - nem utasithatd el.
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Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, mindegyik tulajdonostdrs kérheti tagként valo
felvételét a lakasszivetkezetbe.

A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem benyujtdsat kvetd legkdzelebbi iilésen, de
legfeljebb 3 honapon belill dont. A déntésrdl a belépni kivand személyt értesiteni, ¢s a
kozgyilést tajékoztatni kell,

A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjdra visszamend hatallyal jon 1étre.
A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birdsag hatéskorébe tartozik.
A tagsigi viszony megsziinik, ha:

- a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik,
-a tag a lakasszovetkezetbol kilép,
- a tagnak a lakasra vagy més helyiségre vonatkozo tulajdonjoga megszinik,

- a tagot kizarjak,
- a lakasszdvetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

A Kkilépés széndékat az igazgatésagnak a kilépést megeléz 30 nappal irésban be kell
jelenteni.

A lakdsszévetkezet tagja — a lakasszovetkezetnek az érintett tag ellen inditott keresete alapjan
— birdsagi hatarozattal a lakdsszovetkezetbél kizédrhatd, ha a lak4sszovetkezetben valod
maradésa a lakésszovetkezet céljainak elérését nagymértékben veszélyeztetné. A tag kizarasa
iranti kereset meginditashoz a kozgyilés az 9sszes tag legaldbb kétharmados szdtobbséggel
meghozott hatérozata szitkséges. Az érintett tag ebben a kérdésben nem szavazhat. A kizéras
okait megjelsls keresctet a kozgy(ilés hatarozatanak meghozatalatél szamitott tizendt napos
jogvesztd hataridd beliil kell meginditani.

Ha a tagsagi viszony megsziinik, a volt tag a szovetkezet 1észére teljesitett befizetések
visszatéritését - a tilfizetés kivételével - a szbvetkezettdl nem kévetelheti.

A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt tag allando, illetve id6leges hasznalati joga is
megsziinik (pl. gardzshasznalat).

A tagsagi viszony megsziinését ksvets 15 napon beliil a volt tag, illetve rokdse részére az
igazgat6sag irasban kételes elszamoldst adni.
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A lakasszovetkezet tagjairdl az igazgatosag nyilvantartast koteles vezetni, amely egyben

igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennallasira, megsziinésére vonatkozo6 adatokat.

X. A lakasszovetkezeti tag jogai ¢s kitelezettségei

1.) A tag alapvets joga, hogy:

- részt vegyen a lakdsszovetkezet tevékenységében és személyes kozremitkddésének,
vagyoni  hozzdjaruldsanak  megfeleléen  részesedjen a  lakdsszovetkezet

gazdalkodédsanak eredményébol,

- ipénybe vegye a lakdsszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,
- tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytlésen, (részkdzgyiilésen,

tagértekezleten),
- a lakasszdvetkezetben tisztséget viseljen,

- a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel6ktsl tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kdzgyiilési jegyz6konyvbe, illetSleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapesolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovdbbéa ezekrdl - a

masolasi kisltség megfizetése mellett - masolatot kérjen,

2.) A tag alapvet6 kotelezettsége, hogy:

- teljesitse a lakasszévetkezet részére elbirt fizetési kitelezettségét, viselje a fenntartdsi

koltségeket lakdsa teljes alapteriiletének aranyaban,

- vallalasdnak  megfleleléen részt  vegyen a  lakdsszdvetkezet szerveinek

tevékenységében,

- a lakdsdban tervezett épitkezésrél minden esetben értesitse az ipazgatosagot, épitési

engedély koteles épitkezés esetén a jogerds épitési engedélyt be kell bemutatni.

- lehet6vé tegye és tirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviselbje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdondban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel
dsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés és a fenntartasi munkdk elvégzése céljabol arra
alkalmas id6ben bejuthasson, a tag, illetéleg a bentlaké szitkségtelen haboritasa nélkiil.

A lakasszdvetkezet kdteles megtériteni a fenntartasi munkékkal okozott kért.

Az igazgatdsag a tag 90 napos fizetési késedelime esetén a tagot irasban felszolitja a hatralék
megfizetésére. Ha a tag fizetési kitelezettségének a megadott hataridében nem tesz eleget az
igazgatdsdg a hatralék Osszegét a tag ellen fizetési meghagyds 0tjdn haladék nélkiil

érvényesiti.

3.) A lakés tulajdonosa

kételes az igazgatdsdagnak a lakds birtokbavételét, illetdleg a lakasra vonatkozod tulajdonjog

ingatlan-nyilvantartisba térténé bejegyzését kivetd 30 napon beliil bejelenteni:

- lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,
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- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetbleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

- a lakasaban lako személyek szamat,

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

Az igazgatdsag a bejelentett adatokrél nyilvantartds vezetésére jogosult, de a nyilvantartasba
vett adatokrdl kizarolag a kozilzemi szolgaltatd, a kozponti fiités és meleg viz szolgaltatoja,
valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

4.) A nem tag tulajdonos jogai és kitelezetiségei

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyck a tag tulajdonost - a lakdsszovetkezet altal a tagnak nytjtott szolgéltatdsok, a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel kapesolatos kéltségek kivételével
- megilletik, illetéleg terhelik.

A kézgyllésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eléirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszdmold napirendi pont
megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgy(lés Osszehivasa,
hatarozatképességének megillapitasa és a szavazatok szdmba vétele sordn - ideértve az
irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag
tulajdonost a kozgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

XI. A lakasszivetkezet gazdalkodisa

A lakéasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tagok ¢és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas ¢s felujitas) kapesolatos befizetései és egyéb bevételei

szolgaltatjak.

A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartéssal kapcsolatos kitelezettségeit épiiletenként és
lak4sonként kitlon-kilon kell megallapitani és nyilvantartani a lakasok alapteriilete ardnyaban.

A lakédsszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért, Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozdsok fedezésére nem elegendd, a kozgyiilés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre kotelezheti. Az tizemeltetési koltségeket érintd
dremelések mértékének aranyaban a potbefizetés elrendelése az igazgatésag kizdrGlagos
hataskore.

A lakésszovetkezet igazgatosaga a fenntartasi koltség befizetésével legalabb harom hénapnak
megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal vald
megterhelését elrendelheti a hatralék megfizetésének  biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hétralékonként megismételhets. Az
igazgatosag e hatarozatat tigyvéd alial ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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Az igazgatosag hatdrozatt a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetdség feltiintetésével kézbesitent kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatdsag a kiegyenlitést
koveté 8 napon beliil kételes a jelzdlogjog torléséhez szikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt tigyvéd altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapesolatos koliségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

XTII. Szervezeti atalakulisok

1.) Lakasszovetkezetek egyestilése

Két vagy t6bb lakésszovetkezet kitlon-kiilon tartott kdzgylilésen szovetkezetenként szdmitva a
jelen 1évé tagok kétharmados szotobbségével clhatdrozhatja, hogy uj lakassztvetkezetté
egyestil vagy az egyik szovetkezet a mésikba beolvad.

2.) A lakdsszovetkezet szétvalasa

A kozgytilés a jelenlévd tagok kétharmados szotobbségével elhatarozhatja a lakdsszivetkezet
szétvalasat két vagy t6bb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két kézgytilést kell tartani.

A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szdzaléka irdsban kezdeményezheti. A
szétvélas kezdeményezését kovetden az igazgatdsag kételes harmine napon beliil dsszehivni a
lakasszovetkezet szétvalasat el6kdészito kozgylilést,

A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehataroihat6 6nallé teriileti vagy més egységnek (épiilet,
épiiletcsoport stb.) megfeleld lakassziovetkezetekre valhat szét.

Az elékészité kozgylilésen a lakasszovetkezet tagjai kétharmados szotobbséggel nyilatkoznak
a szétvalasi szandékrol. Az eldkészitd kozgyiilést kovetSen a szétvalas befejezéséig djabb
szétvalasi kezdeményezést benytjtani nem lehet.

Az elkészitd kozgylilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjdn az igazgatosag
koteles vagyonmérleget és annak alapjdn vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

Az igazgatésag az el6készith kozgylilést kovetd hatvan napon beliil Gjabb kozgytilést kdteles
dsszehivni, amely kétharmados szotsbbséggel hatdroz a szétvéldsrél, a vagyon megosztasarol.

3.) Kivalés a lakasszivetkezetbol

A lakasszévetkezetbdl a miszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakéépiiletben 1évd lakdsok
lakéasszovetkezeti tag tulajdonosai - amennyiben tartozdsuk a lakésszovetkezettel szemben
nem &ll fenn - egyiittesen valhatnak ki (6nallo egység).



-14-

A kivAlast a kivalni szandékozé 6nallo egység tagjainak Osszessége legaldbb kétharmados
szétobbséggel hatdrozhatja el. Az e célbol tartott részkdzgylilésre a lakasszvetkezet
alapszabalydnak kozgy(ilésre vonatkozo rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni; a
részkdzgytilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabily ilyet nem rendszeresitett,

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegoszidstol a lakdsszdvetkezet kozgyllése kétharmados
sz6t8bbséggel hataroz. A kivélasra egyebekben a szétvalas szabdlyait kell megfelelden
atkalmazni,

A szétvalni, illetve kivalni szdndékozd lakdsszovetkezeti tagok viselik a vagyonimegosztas
valamennyi koltségét,

A lakédsszovetkezetbd! minden negyedév zaré napjan lehet kivalni. A kivalni szandékozo
onalld egységnek a kivalasrol sz6lé déntésre vonatkozé bejelentést legkés6bb a kivalast
megelsz6 90, napig kell az igazgatosaghoz megkiildeni.

XTI A lakasszovetkezet megsziinése

A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

- a lakdsszovetkezet dsszes tagjanak részvételével megtartott kozgyllés egyhangtlag
elhatdrozza, hogy jogutdd nélkiil megsziinik,

- szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével,

- a cégbirosdg megszlintnek nyilvénitja,

- a birésag felszamoldsi eljrds soran megsziinteti.

A legkisebb kotelezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakdsszovetkezet
megsziintnek nyilvanitasanak, ha a szOvetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a
cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését. A lakasszovetkezet a cégjegyzékbsl valo
torléssel sziinik meg.

XIV. A lakisszovetkezet érdekképviselete

A lakasszovetkezet a maga, a tagok érdekeinek védelme, a mitkodés el6segitése, gazdasigi
tevékenysége kozos anyagi eszkozokkel torténd elémozditasa és a nemzetkdzi
lakésszovetkezeti  kapesolatok  dpolasa  érdekében a  teriileti alapon  szervezodott
Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Baranya Megyei Szovetsége tagjaként mitkdik.

XV. Ziro6 rendelkezések

1.} A lakasszévetkezet, illctoleg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja vagy a nem f(ag
tulajdonosa, tovdbba a lakasszévetkezet, illetdleg annak szervei és harmadik személy kozott
keletkezett polgéri jogvitaban a kézvetiti tevékenységrdl sz6l6 kiilon torvény rendelkezésel
alapjan permegelézd kdzvetitdi eljrast lehet kezdeményezni a vitaban érintett felek irasbeli -
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a lakdsszovetkezet tekintetében kozgyiilési hatdrozat alapjan 1étrejott — kozds megegyezése
alapjan,

2.) Ezt a lakéasszovetkezetekr6l sz6l6 2004, évi CXV. torvény szabalyainak megfelel6en, mind
tartalmaban, mind szerkezetében madositott, kiegészitett és egységes alapszabalyt a MAKAR
Lakasfenntarté Szovetkezet 2006. junius hé 29, napjén tartott kézgytiilése a 11/2006. (06. 29.)
Kgy. szamu egyhang( hatarozataval elfogadta azzal, hogy ez a mddositott, kiegészitett és
egységes alapszabaly a 2002. mércius 25. napjan elfogadott alapszabély helyébe 1ép.

3.) Ez a lakasszovetkezet a mai naptol a Polgari T6rvénykonyvidl sz016 2013, évi V. torvény
Ptk. és a hatalybalépésével tsszefiiggd atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekedl sz6l6 2013,
évi CLXXVII torvény Ptké. szabélyaira figyelemmel, azok rendelkezéseivel 6sszhangban
mitkodik tovabb, figyelemmel a lakasszdvetkezetekrdl szolé 2004. évi CXV. torvény

szabdlyainak els6dleges alkalmazasara.

Pécs, 2015. 07. 07.

Zaradék: alulirott tigyvéd tantsitom, igazolom és ellenjegyzem, hogy a MAKAR
Lakasfenntarté Szévetkezet dltalam 2017. majus 29-én modositott és hatdlyositott, egységes
szerkezetbe foglalt alapszabdlyanak szovege és a 8/2018/VI/09., szamh kozgy(ilési
hatdrozattal a mai napon elfogadott véaltozéssal mindenben megegyezik. A hatalyositas a VIII.
fejezet 2.) pontja méasodik bekezdésének dilr betiikkel szedett valtozasara vonatkozik.

Pécs, 2018. julius 9.
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