MAKAR LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

Hatdlyositott egységes szerkezetbe foglalt

ALAPSZABALYA

Hatdlya: 2026. mdjus 27,



A Makar Lakasfenntart6 Szovetkezet
Alapszabalya

A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo

rendelkezéseivel

(a Pécsen, 2026. év mdjus ho 27 napjan meghozott 1- 8/2026. (05.27), a fejrész,

valamint I, I1L., VII/7., VII/8. pont médositisaval) egységes szerkezetben:
L. A Lakdsszovetkezet adatai:
A Lakasszovetkezet neve: MAKAR Lakasfenntarté Szévetkezet
A Lakasszovetkezet székhelye: 7624 Pécs, Oz utca 1.
A Lakasszovetkezet adoszama: 02-02-000108
-A Lakasszovetkezetet nyilvantartéja: Pécsi T orvényszék, mint cégbirésag
A Lakésszovetkezet cégjegyzékszama: 02-02-000108

A Lakésszovetkezet fotevékenysége:
68.32°25 Egyéb ingatlaniigyniki, - kezelési szolgdltatds

A Lakasszovetkezet tovabbi tevékenységi korei:
43.11 Bontds

43.12 Epitési teriilet el6készitése

43.13 Talajmintavétel, prébafiris

43.21 Villanyszerelés

43.22 Viz-, gdz-, fiités-, légkondiciondlé-szerelés
43.23 Szigetelés

43.24 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

43.31 Vakolds

43.32 Epiilet-asztalos szerkezet szerelése

43.33 Padlo- és falburkolds

43.34 Festés és iivegezés

43.35 Egyéb befejezd épités

43.41 Tetdfedés, tetdszerkezet-épités

43.42 Egyéb speciilis szaképités épiiletek épitésén
43.60 Specidlis éptdipari szolgdltatds kozvetitése
43.91 Kémiivesmunka

43.99 M.n.s. egyéb specidlis szaképités

53.20 Egyéb postai, futirpostai tevékenység

64.99 M.n.s. egyéb pénziigyi kizvetités

65.11 Eletbiztositis

65.12 Nem életbiztositds

65.20 Viszontbiztositds

66.19 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
66.22 Biztositdsi iigynéki, brékeri tevékenység DR. POMOZI ZSANETT
?zf pécs,"%lﬁﬁzi ut 35-37.

Addszém: 53566896-1-22
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68.11 Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele

68.12 Ingatlanfejlesztés

68.20 Sajat tulajdoni bérelt ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése
68.32 Egyéb ingatlaniigyndki, - kezelési szolgdltatds

69.10 Jogi tevékenység

69.20 Szamviteli, konyvvizsgdloi, adoszakértii tevékenység
70.10 Uzletvezetés .

70.20 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadds

71.20 Miiszaki vizsgdlat, elemzés

73.11 Reklamiigynoki tevékenység

73.12 Médiareklam

73.20 Piac- és kozvélemény-kutatds

73.30 PR-tevékenység

81.10 Epitményiizemeltetés

81.21 Altalinos épiilettakaritds

81.22 Egyéb épiilet-, ipari takaritds

81.23 Egyéb takaritis

81.30 Zoldteriilet-kezelés

82.10 Adminisztrativ, iizletmenetet timogato szolgdltatds
82.30 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
82.40 Egyéb iizletmenetet timogato szolgdltatds kizvetitése
82.91 Kovetelésbehajtds

82.92 Csomagolas

82.99 M.n.s egyéb iizletmenetet taimogaté szolgdltatds
85.52 Kulturdlis képzés

85.59 M.n.s. egyéb oktatds

85.61 Oktatasi szolgdltatds kozvetitése

85.69 M.n.s. oktatdsi kiegészitd tevékenység

A Makir Lakasszovetkezet a lakoépiiletek fenntartaséra, legalabb 10 taggal rendelkez6
gazdalkodo6 szervezet, amely 1975. aprilis 9-én hatdrozatlan id6re jott 1étre.

A lakasszovetkezet jogi személy.

A lakésszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasigok lehetnek a tagjai.

Kilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az
allandg, illetdleg az id6leges hasznalati jogot megszerezte.

A lakasszovetkezet alapitdsdra, fenntartdsara, szervezetére, milkddésére, gazdalkodasanak
alapvetd szabdlyaira, tovabba a lakdsszovetkezet és tagjai kozotti jogviszonyra, a
lakasszovetkezet szervezeti atalakuldsaira és megsziinésére, valamint a lakasszovetkezeti
eérdekképviselet sajatos szabalyaira a LakasszovetkezetekrSl sz616 2004. évi CXV. torvény
mig az abban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél szold 2013. évi V.
térvény rendelkezései az iranyadok.

A Lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

A Lakésszovetkezet a tevékenységének ellatisa céljabol - e torvény rendelkezéseinek
figyelembevételével - vallalkozasi tevékenységet is folytathat.

A LakasszOvetkezet altal izletszerlien végzett tarsashdz-kezel6i és ingatlankezelsi
tevékenységre a tarsashazakrol szolo torvény erre vonatkozé rendelkezéseit megfeleléen

alkalmazni kell.
KQ DR. POMOZI ZSANETT
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1. Az alapszabdly

A Lakésszovetkezet alapszabédlya a lakédsszovetkezet szervezetének, milkddésének és
gazdalkodasanak alapokménya; tartalmat a Lakésszovetkezet tagsiga a lakasszovetkezet
céljait és adottsagait figyelembevéve allapitja meg.

Tartalmat a lakdsszovetkezet tagsaga a lakdsszovetkezet céljait és adottsagait figyelembe véve
allapitja meg.

Az alapszabily a lakasszovetkezetekrél szol6 2004. évi CXV. torvény rendelkezéseitsl csak
annyiban térhet el, amennyiben a torvény lehetdvé teszi.

Az alapszabalyban kell meghatérozni:

- a lakassz6vetkezet nevét, sz€khelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

- a lakdsszovetkezet szervezetére és szerveinek mitkddésére vonatkozo szabalyokat;

- a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

- a lakdsszovetkezet tisztségviselsit, a feladatuk ellatdsahoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatasuk id6tartamat, ideértve az idékozi megvalasztasra vonatkozo
eljarasi szabélyokat és a megbizatas id6tartamat is;

- a tisztségviselével szemben felmeriils kizard okot, vagy a tisztség betoltésével
osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozo igazolas modjat;

- a kozgyiilés 6sszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabdlyait;

- a tagok jogait és kételezettségeit;

- az &pitési, és a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

- a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatésagnak az adds tag hataridé
megjeldlésével t6rténd felszolitasaval, tovabba - ha a telszolitas eredménytelen - a fizetési
meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, tovibba az alapszabalyban kapott
felhatalmazas esetén az igazgatosagnak a jelzélogjog bejegyzése és annak torlése iranti
kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

- a tagfelvételi és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozé iigyekben, ha azokrdl nem a
kozgyiilés dont, az eljarasra illetékes testiiletet &s az eljaras szabalyait;

- a lakdsszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

- a haszndlati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

- az alland6 vagy az id8leges hasznalati Jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas
mertekét és megfizetésének modjat;

- a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, orokosével vald elszamolas modjat és
hataridejét;

- a lakasszovetkezet hazirendjét,

- az alapszabalyon kiviil a hazirend, és mas - a lakasszovetkezet sajat, valamint a vallalkozasi
tevekenységének cllatisat segitd - belsd szabalyzat megalkotasdnak lehetGségét,
megnevezesét, targyat, alapvetd szabalyait, tovabba a megalkotdsara jogosult testiilet
megjelolését;

_ - az irasbeli szavazisra - e torvény keretein beliil - eléterjeszthetd napirendeket, az eljaras
részletes szabélyait, a szavazas eredményérdl t6rténd tajékoztatas modjat és a hatarozat
kozlésének hataridejét;

- a torveny altal eldirt vagy a kozgylilés altal szitkségesnek tartott egyéb kérdéseket.

A kozgyiilés az alapszabalyt - a jelenlévék szavazatdnak kétharmados tobbségével - barmikor
modosithatja.

Az alapszabalyt és annak modositasat kozokiratba vagy ugyvéd vagy kamarai jogtanicsos
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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I11. A Lakdsszovetkezet képviselete

A lakasszovetkezetet az igazgatésig elnoke akadalyoztatdsa esetén a kozgyiilés altal
kepviseleti joggal felruhézott igazgatésagi tag képviseli.
E jogkor harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato.

Mas tag vagy alkalmazott a lakasszovetkezet elndkének irasbeli felhatalmazasa- kozokiratba
vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas- alapjan képviselheti a
lakasszovetkezetet.

A cégjegyzési jog a lakasszovetkezet szervezeti képviseletével rendelkezd vezet
tisztségviseldt az igazgatosag elndkét illeti meg.

Az igazgatésig elnokének, az igazgatosag kozgyiilés 4ltal felruhézott igazgatosagi tagjanak
illetve az elndk altal kozokiratba vagy teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt
meghatalmazasa alapjan eljaré munkavallald cégjegyzési jogosultsaga 6nallé.

Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld irasbeli
felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszdvetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag
vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa sziikséges.

A Makdr Lakdsfenntarté Szovetkezet elnéke: Beldn y Anita
A Makdr Laskdsfenntarté Szivetkezet igazgatdsdagi tagjai: Téli Sdindor, Benkd Agnes,

Mezodi Judit.
Téli Sandor ondlld aldirdsi joggal rendelkezs igazgatosdgi tag.
A vezetd tisztségviselok megbizatisa 2026. mdjus 27. napjdtol- 2031 mdjus 27. napjdinak

hatdlydig dll fenn.
IV. Torvényességi feliigyelet

A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét annak sz€khelye szerint illetékes cégbirosag
igy a Pécsi Torvényszék latja el a cegnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol sz016 térvény rendelkezései szerint.

V. Kozgyiilési hatdrozatok birésdgi Seliilvizsgdlata

A Lakisszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandd (1ddleges)
hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birosagtol a lakasszovetkezet vagy barmely
szerve altal hozott olyan hatdrozat hatilyon kiviil helyezését, amely jogszabélyba, a
lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belsé szabalyzataba iitk6zik. Ez a jog érvényesen
nem zarhat6 ki.

A Kkeresetet a hatdrozat kozIésétS] szamitott hatvan napon beliil kell a lakasszdvetkezet ellen
benyujtani.

A keresetinditasnak a hatdrozat végrehajtasara halaszté hatélya nincs, de a birdsag a hatarozat
veégrehajtasat - kérelemre — felfiiggesztheti.

A bir6sagi eljaras meginditasanak szandékat a feliigyelobizottsagnak irdsban be kell jelenteni.
A bejelentés alapjan a feliigyelbizottsag a birosagi eljaras elkeriilése érdekében - a bejelentés
kézhezvételét6l szamitott legkésébb tiz napon beliil - kételes a hatarozatot meghozé

| ,ﬂ\}?) OR. POMOZI ZSANETT
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lakasszovetkezet vagy szerve részére a hatdrozat megvaltoztatdsira vagy fenntartasara
vonatkozo javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

A feliigyeldbizottsig az emlitett intézkedésérdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz
napon beliil irdsban tajékoztatia a bejelentéssel kapcsolatos allaspontjarél az érintett
lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az éllandé (idéleges) hasznalati jog
jogosultjat.

A hatarozatot meghozy lakasszovetkezet vagy szerve koteles a feliigyeldbizottsag
javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkés6bb harminc napon beliil a javaslat elfogadasarol
vagy elutasitasarol donteni és arrol az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost,
az allandé (id6leges) hasznalati jog jogosultjat, valamint a feliigyeldbizottsagot haladéktalanul
irasban értesiteni.

A kereset benyujtasanak torvényben biztositott hatdrideje a feliigyel6bizottsaghoz intézett
irasbeli bejelentés kézhezvételétsl a lakasszovetkezet vagy szervének a fent irt dontése
kozléséig illetve a fenti iigyintézési hataridok elmulasztisa esetén e hataridSk eredménytelen
elteltéig nyugszik.

Ha azonban a hatéridd nyugvasat kovetSen a keresetinditasi hatarid6bél tiz napnal kevesebt
van hatra, e hataridé tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

VI. Tulajdoni és haszndlati viszonyok

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkeze
tulajdonaban 4llnak. Ha a lakdsok a tagok tulajdondban allnak, az épiilethez tartoz
foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az épiilet kdzos hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei
a kizponti berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakas, tovabba a lakasszovetkezet célja
szolgalé mas épitmények (iroda, miihely, raktar stb.) és vagyontargyak a lakasszovetkeze
tulajdonaban allnak.

A lakasok a lakéasszovetkezet tulajdonaban is allhatnak.

A lakéépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdondban 4llo foldrészlet ¢s épiiletrészel
hasznélatara - a kozgylilés hatarozatinak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e joga
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

VII. Lakdsszovetkezet szervezetei és miikodésiik rendje
1.4 kozgyiilés
A lakasszdvetkezet legfobb szerve a kozgyiilés.
2. A kozgyiilés hatdskore
A kozgylilés hataskorébe tartozik:

- az alapszabaly megallapitasa, modositasa;
- az igazgatésig tagjainak és elndkének, illetbleg az tigyvezetd elndknek a megvalasztas:
felmentése;
- a feliigyelSbizottsag tagjainak és elnSkének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatuke
ellatd mas személy megbizatasa, felmentése;
- a tisztségviselSk dijazadsdnak megallapitasa,
- a beszamol6 és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontes az adozo
eredmény felhasznalasardl, illetleg a veszteség fedezetének forrdsarol, sziikség esetén
Otbefizetés elrendelésérdl;
’ (\ DR. POM%%LESANETT
\3? T o EBI 2537
Y

- 49
: 0-8889; Kasz. 360673
ng‘z'ﬁrzfoéggzsm-om?u30-00100005



- a lakdsszovetkezet egyesiilésének, szétvalasinak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

- a lakasszovetkezet tulajdondban 4llo épiiletrészek hasznalata, hasznositisa modjanak
megvaltoztatasa;

- dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetbleg az
abbol torténd kilépésrol; .

- tisztségviselo ellen kartéritési per inditdsanak elhatérozasa, illetéleg biintetéfeljelentés
megtételérdl valo dontés;

- mindaz, amit e tdrvény vagy az alapszabaly a kozgyiilés hataskdrébe utal.

A fentickben meghatirozottak a kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartoznak azok, a
lakasszévetkezet mas szervei hataskdrébe nem utalhatok.

3. A kozgyiilés dsszehivdsa

A kozgylilést - ha e torvény masként nem rendelkezik - az igazgatosag hivja Ossze.

A kozgylilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer dssze kell hivni.

Kotelezd a- kozgyiilés Osszehivdsa, ha ezt a tagok legalabb tiz 10 %-a vagy a
feliigyel@bizottsag egyhangu dontése alapjan irisban, a napirend, az ok és a kozgytilési
hatarozatra tett javaslat megjel6lésével inditvanyozza.

Ha az igazgatésig az inditvany kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliili idépontra a
kozgyllést nem hivja dssze, azt a negyvendtodik napot kveté harmine napon beliili idépontra
a feliigyelbizottsag, ennek elmulasztisa esetén az 6sszehivast kéré tagok vagy az altaluk
megbizott személy jogosult dsszehivni.

Stirgls esetet kivéve az irdsbeli meghivot legkésbb a kozgyiilés idSpontja elbtt tizenot
nappal meg kell kiildeni.

Ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat minden 1épcséhazban, jol lathaté ko6zos
hasznalati helyen ki kell fiiggeszteni.

A meghivoban a kozgylilés siirgls dsszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tintetni. A
kdzgyhlés hirdetmény tjan is 6sszehivhato.

Stirgds eset kiilondsen a lakdsszovetkezet tulajdonaban 4ll6 épiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontargyak allékonysagét, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulisanak
megsziintetését érint6 helyzet.

4. A kozgyiilési meghivo

A kozgylilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

- a lakasszovetkezet nevét és székhelyét

- a kozgyilés napirendjét, idSpontjat és helyét

- a megismételt kozgyiilés idSpontjat és az eltérd hat4rozatképességi szabdlyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elSterjesztett napirendre vonatkozé irasos
elGterjesztéseket és a kozgylilés hatdrozataira tett javaslatot.

A meghirdetett napirendben nem szereplé ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

5. A kozgyiilés osszehivdsa, hatdrozatképessége
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A kozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A kozgylilés
levezeté elndkének és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetéjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyiilés esetén a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd 15 napon beliili iddpontban az eredetivel azonos - a kézgy(ilés berekesztése
esetén az ezt kovetden fennmaradé - napirenddel 0Gjabb kozgyiilést kell tartani (a
tovabbiakban: megismételt kozgytilés).

A megismételt kdzgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az eredeti kozgylilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a hatarozatképtelen kozgylilés napjara is kitlizhetd.

A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgylilést tartani a lakasszOvetkezet egyesiilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozand6 dontések esetében.

A megismételt kozgylilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatarozatot tovabbi napirendi pont tekintetében esetlegesen meghozott hatarozat érvénytelen.
A kozgytiilés a hatarozatait a jelen 1év6 tagok tobb mint felének szavazataval — egyszerli
tobbséggel - nyilt szavazassal hozza az alabbi kivétellel.

A jelenlévé tagok 2/3-anak szavazati tobbsége sziikséges a lakasszovetkezet egyesiilésének,
szétvalasdnak ¢és a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozdsa tovabba a kivalassal
kapcsolatos vagyon megosztasa targyaban elGterjesztett napirendi pontok, hatdrozatok
meghozatala esetében.

A vezetd tisztségviselOk és testiileti tagok megvalasztasa titkos szavazassal t6rténik.

A kozgylilésen lakdsonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni.

Ha a lakés - haszndlati egység - tobb tag tulajdonaban (hasznélataban) 4ll, a lakason -
haszndlati egységen - beliili ellentétes szavazatok esetében a szavazatot hatirozati javaslatot
elfogadonak kell tekinteni.

A lakésszovetkezet tagjat a kozgylilésen kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan képviselheti a meghatalmazott.

6. A kozgyiilési jegyzdkinyv
6. A kozgyiilési jegyzokonyv

A kozgytlésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:

- a kozgylilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd, és a jegyzOkonyv hitelesitésére

megvalasztott tagok, meghatalmazott nevét, megvalasztasuk tényét

- a megjelent tagok szamat

- a kozgylilés hatarozatképességének megallapitasat

- a napirendi pontok szerint targyalt ligyek osszefoglalasat

- inditvanyok, észrevételek hozzaszolasok érdemi, révid Gsszefoglald tartalmat

- a kozgylilés altal meghozott hatdrozatok a naptari évbdl valamint meghozatalanak

sorszamabol és datumabol all.

- a szavazas eredményére vonatkoz6 adatokat, megjelSlve a hatarozatot elfogadé, azt elutasitd

¢és a tartozkodasra vonatkozé adatokat és azok jelenlévdk szerinti szdzalékos aranyanak

feltintetését.

A kozgyllési jegyzOkonyv elvalaszthatatlan mellékletét képezi a megjelent tagok és

meghatalmazottak nevét tartalmazo jelenléti iv valamint a meghatalmazottak eljarasa esetén a

képviseleti jogosultsagokat igazolé meghatalmazasok.

A jegyzokonyvet a kozgyiilés levezetd elndke, a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és azt a

kozgyllésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

______ DR.POMOZI ZSANETT

(" Y) 7621 pecs, Rakoc at 35.37 8
A Ad6szém: 53566896-1-22

Tel.: 20/390-8889; Kasz: 36067349
Sriaz. 12072821.021794R0LAG1NON0S




Az irasban elkészilt jegyzékonyvbe barmely tag betekinthet és arrél — annak koltségének
egyidejii megfizetésével - masolatot kérhet.

A kozgylilés anyaga valamennyi jelenlévé eldzetes hozzajérulasa esetén, azzal egyidben
késziilt hangfelvételen rogzithetd, amely archivaldsra keriil és annak adathordozoéjat, az
igazgatosag elkésziiltét kovets 5 évig megorzi.

A kozgylilésr6l késziilt hangfelvétel felhasznalasa, kezelése, megismerése és arrol torténé
masolat készitése targyaban kiilén szabalyzat rendelkezései szerint kell eljarni.

Az igazgatosagnak a kozgyiilésen meghozott hatérozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban vagy az érintett cimének ismeretében elektronikus levél formajaban a kozgyiilés
megtartasatol szamitott - irasbeli szavazas esetén a szavazésra megjelolt hataridét kovets - 30
napon beliil kézbesités utjan kozolnie kell.

Ez a rendelkezés irdnyadé a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo hatirozatok kozlésére is.

A tagok a kozgytilés Gsszehivasa nélkiil irasban szavazhatnak a lakasszovetkezet tulajdonaban
allo épiiletrészek hasznilata, hasznositisa modjanak megvaltoztatasa, a lakasszovetkezeti
erdek-képviseleti szdvetségbe torténd belépésrdl, illetdleg az abbdl torténd kilépésrél, a
tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditdsénak elhatérozésa, illetéleg biintetdfeljelentés
megteételérdl, tovabba minden olyan kérdésben, amelyet a torvény a kdzgylilés hatiskérébe
utal. A tagokat hirdetmény utjan kell tajékoztatni az eldontendd kérdésrél, a dontés
meghozataldnak fébb indokairél, a szavazas varhaté idépontjarol és médjardl. Az irasbeli
szavazast épiiletenként — IépcsShazanként — a lakédsok egy-egy tulajdonosanak nevét
feltintetve szavazo ivek korozésével bonyolitjak le.

frasbeli szavazas esetén meg kell hatdrozni a szavazati lapok visszakiildésének hatéridejét,
amely a kikiildést kveté legalabb 15 nap.

Az frasbeli szavazas eredményét az igazgatdsag elndke Osszesiti egyttal megallapitja az
irasbeli szavazas eredményét egyidejlileg feltiintetve az esetleges érvénytelen szavazatokat. A
szavazas eredményérdl jegyz8kényvet kell késziteni, amelyrdl az érintett tagokat hirdetmény
utjan kell értesiteni.

Nem lehet irdsban szavazni az alapszabily megéllapitisa, modositisa, az igazgatosag
tagjainak és elnokének, illetdleg az ugyvezetd elndknek a megvalasztasa, felmentése; a
feliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat
ellaté més személy megbizatasa, felmentése, a tisztségvisel6k dijazdsanak megallapitésa, a
beszdmolo és a targyévi koltségvetés (koltségeliranyzat) elfogadasa, déntés az addzott
eredmény felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrdsardl, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérSl, a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvaldsanak és a
lakésszovetkezet megsziinésének elhatdrozasa, a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztisa
targyaban.

7. Az igazgatosdg

A kozgyiilés - legfeljebb 6tévi idStartamra — negy tagh igazgatosigot valaszt.
Az igazgatosagi tagsag betoltéséhez legalabb kdzépfoku iskolai végzettség sziikséges.
Az alapszabaly igazgatossg helyett iigyvezetd clnéki tisztséget rendszeresithet (a
tovabbiakban egyiitt: igazgatosag).
Az igazgatosag elndke egyittal a szdvetkezet elndke, akit a kozgytilés kiilon szavazassal
valaszt meg.
Az igazgatdsig elndke- 2026. majus 27. napjatol szamitott 5 éves idétaramra- 2031. majus 27.
napjaig. _——
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Igazgatosag feladata:

- a kozgytilés hatdrozatainak megfeleléen irdnyitja a lakasszovetkezet tevékenységét

- kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét,

-gyakorolja az alapszabaly 4ltal hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat, amelyet :
Lakésszovetkezet elnokének jogkdrébe atruhaz

- az igazgatosig dont minden olyan igyben, amelynek eldontése nem tartozik
lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe

- az igazgatésig a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkoz6 irasbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtd]
szamitott 30 napon beliil - irdsban kételes valaszt adni.

- az igazgatOsag eleget tesz a rezsicsOkkentéssel kapcsolatos jogszabalyi rendelkezések
teljesitésének

- az igazgatdsag a tag tulajdonaban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetbleg a tag
idéleges vagy allandé hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koéltségtartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
* Osszegét is meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalid felelGsségre a Ptk.
szabalyai az iranyadoak.

Az igazgat6sigot az elndk akadalyoztatisa esetén az o6nalld képviseleti joggal felruhazott
igazgatosagi tag hivja dssze.

Az igazgatdsdg évente egyszer koteles beszamolni a kozgytilésnek a lakasszovetkezet
vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl, gazdalkodasarél tevékenységérol.

Az igazgat6sag éves munkatervét az elndk hatarozza meg. Az igazgatdsag miik6dését, az erre
vonatkozo kiilon szabalyzat hatirozza meg.

Az igazgat6sag akkor hatérozatképes, ha annak legalabb harom tagja jelen van azzal.

Az igazgatosdg dontéseit nyilt szavazassal hozza meg. SzavazategyenlGség esetén az elndk
szavazata dont.

Az igazgatosag {ilésérol, annak megtartasat koveté 30 napon beliil dsszefoglalé irasbeli
emlékeztetd vagy jegyzOkonyv késziil.

Az igazgatésig megvilasztott tagjai: Téli Sandor, Benkd Agnes, Mezodi Judit
2026. mdjus 27. napjdtél- 2031. 05. 27 napjdig.
Ondllé képviseleti joggal felruhdzott igazagatésdgi tag: Téli Sandor.

8. Feliigyelbizottsdg

A kozgytilés - legfeljebb 6tévi id6tartamra - harom tagu feliigyelSbizottsagot valaszt.

A feliigyel6bizottsag elnokeét a kozgyiilés kiilon titkos szavazassal valasztja meg.

A feliigyeld bizottsag elndki tisztsége felsfoku peénziigyi, jogi mig tagjai legalabb kozépfokh
iskolai végzettséghez kotott.

A feliigyel6bizottsag dontéseit sz6tobbséggel hozza, szavazategyenlOség esetén az elnok
szavazata dont.

A lakésszovetkezet a feliigyel8bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.
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A feliigyelObizottsag hataskore:

-A feliigyeldbizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd
folyamatos ellendrzést végez.

- a lakéasszovetkezet szerveinek mikodésével és a gazdalkodéssal kapcsolatos barmely iigyet
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet iratajba betekinthet

- a lakasszovetkezet tisztségvisel$itél, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetSleg a nem tag tulajdonosoktél felvilagositast kérhet; a tisztségvisel6k és az alkalmazottak
az iratok bemutatdsira és a felvildgositdis megadasira vonatkozé kérés teljesitését nem
tagadhatjak meg

- az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas bels6
szabalyzatanak vagy a kozgytilés (részkozgytilés, kiildottgyiilés) hatarozataiban foglaltaknak
megfelelden jarjon el

- inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felel6sségre
vonasat, tovabba a kdzgytilés 6sszehivasat;

- Osszehivja a kdzgyfilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;

- az ¢ves beszamol6 alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilés részére a lakasszovetkezet
gazdalkoddsardl; e nélkiil az éves beszamolé targyaban érvényes hatarozat nem hozhaté;

- véleményt nyilvanithat a kdzgyilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol;

- javaslatot tesz a kozgyiilésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara;

- teveékenységérdl a kozgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A lakasszovetkezet igazgatosiga, illetbleg a kozgyiilés koteles érdemben megtargyalni a
felugyel8bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban legkésobb a kévetkezd iilésén
hatéarozni, illet6leg llast foglalni.

A feliigyeldbizottsdg elndke - vagy a bizottsdgnak 4ltala megbizott tagja - a lakasszovetkezet
barmely testiiletének tilésén tandcskozasi joggal részt vehet.

Az ellendrzésre jogosult é&llami szervek az ellendrzés megkezdésérél kotelesek a
felugyelébizottsagot értesiteni és kozremitkodését lehetévé tenni.

FeliigyelSbizottsdg tagjai: Lazar Albert, Szabé Zoltin, Loch- Herke Néra
2026. majus 27. napjitél 2031. mdjus 27. napjdig.

9. A Lakdsszovetkezet tisztségviselGi

A lakasszovetkezet tisztségvisel8i, az igazgatosig elndke, az igazgatdsag tagjai, valamint a
teliigyelSbizottsag elndke, és tagjai.

A fenti tisztségviselSket, a kozgyiilés titkos szavazassal — egyszerli tObbséggel - 5 évi
idétartamra valasztja meg azzal, hogy amennyiben a tisztségviseld megvalasztasa ciklus
kozben torténik, Ugy jogviszonya az adott valasztasi ciklus végéig tart.

Az igazgatbsag elndke kizarolag felséfokl egyetemi vagy fdiskolai pénziigyi, gazdasagi, jogi
vagy miiszaki végzettséggel rendelkez6 személy lehet.

Nem lehet tisztségvisels:
- aki biintetett el6életi és nem részesillt a biintetett eclbélethez fiz6dd hatranyos
jogkovetkezmények tekintetétben a jogszabalyokban meghatarozott mentesitésben
- aki valamely tevékenység folytatdsat kizaro foglalkozastél eltiltds hatdlya alatt ll, az
iteletben megjelolt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél;
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- aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, jogerdse
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

- aki az alapszabalyban elGirt szakmai kévetelményeknek nem felel meg.

- aki a jogszabaly rendelkezéseibdl kovetkezéen nem lehet gazdasagi tarsasag vezet
tisztségviseldje

Az igazgatdosag elndke és tagjai nem valaszthatok meg a feliigyel6 bizottsag elndkévé vag
tagjava. Tisztségviselové egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthatod, a jeld
azonban a tobb tisztségre torténd jelolésérol a lakasszovetkezeteket el6zetesen - irasban
tajékoztatni koteles.

A vezet$ tisztség betoltéséhez nem sziikséges a lakdsszovetkezeti tagsagi jogviszon
fennallasa.

A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok — 8:1 § 1. pontja szerint a hazastars, az egyenesagbe
rokon, az drokbefogadott, a mostoha - €s a nevelt gyermek, az 6rékbefogadd-, a mostoha- és
nevel6sziillé és a testvér - és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a lakédsszovetkezetne
tisztségviseldi. Ebben az esetben az Osszeférhetetlenség fennall a pénz- és anyagkezeléss
megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a felligyelGbizottsig elndke és tagj.
kozott is.

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altalaban elvarhaté gondossigg
kotelesek eljarni.

A kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabdly:
szerint egyetemlegesen felel9sek.

Nem terheli feleldsség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkeds
ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyelGbizottsagnak - irasban - bejelentette.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:

- a megbizatas idGtartamanak lejartaval

- a tisztségvisel6 halalaval

- a kozgytlés ltali felmentéssel

- a megvalaszto szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatosagi,
feliigyelobizottsagi tagsagot is megsziinteti

- a kizar6 okot vagy az Osszeférhetetlenséget annak felmeriilésétd]l szamitott 15 napon bel
nem sziinteti meg és ennek tényét, az igazgatosag felé kozokirattal vagy teljes bizonyito ere
maganokirattal nem igazolja.

A tisztségviseld felmentése:

- Megszlinik a tisztségvisel6 megbizatasa, ha a kizaré okot vagy az Osszeférhetetlenség
annak felmeriilését6]l szamitott tizendt napon belill nem sziinteti meg és ennek tényét,
igazgatosag felé kozokirattal vagy teljes bizonyitd erejli magénokirattal nem igazolja.
- A kozgyllés azonnali hatallyal felmenti a tisztségviselSt, ha a kizaré ok fennallasat
kozgylilés az igazolas céljabol, a bilinligyi nyilvantartd szerv altal kidllitott hatosé
bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.
A kozgylilés a vezetd tisztségviseld felmentésérdl titkos szavazassal egyszerli tobbségg
hatéroz.
A megsziint megbizatasu tisztségviseld - az igazgatésag vagy a feliigyel8bizottsag irasbe
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijaz
ellenében - koteles az 10j tisztségviselé megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizat:
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megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig, ligyvivé tisztségvisel6ként
kdzremiikddni a lakasszGvetkezet tevékenységének ellatasiban.

VIIIL. Lakdsszovetkezeti tagsagi jogviszony

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

- az alapszabalyban meghatérozott feltételeknek megfelel,

- a lakés tulajdonosa, illetéleg - a hasznalati jogon alapulé lakasszovetkezet esetében - az
allando vagy 1d6leges hasznalati jog megilleti, tovabba

- irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének elismeri és
vallalja, hogy a lakdsszovetkezet céljanak megfelelSen eldirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti.

A nyitott tagsig elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozésanal az egyenl6é banasmod kdvetelményét meg kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekviképességet kizard gondnoksag
ala helyezett tizennegyedik életévét betsliott kiskori nevében torvényes képviseldje,
gondnoka kérheti a tagfelvételt.

A tizennegyedik életévét betoltott kiskora a torvenyes képviseldje hozzajarulasaval Iehet tagja
lakasszovetkezetnek.

A lakés tulajdonjogaval, illetéleg az allandé vagy az id8leges hasznalati jogdval rendelkezé
személy tagfelvételi kérelme - ha az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel -
nem utasithato el.

Ha egy lakis tobb személy tulajdonaban, illetdleg hasznilataban van, mindegyik
tulajdonostars, illetéleg hasznalatra Jogosult kérheti tagként vald felvételét a
lakasszdvetkezetbe.

Az 0rokos, a megajandékozott és a vevl tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a
kérelmez§ tekintetében a tagfelvételt kizaro fenti feltételek nem allnak fenn.

A tagfelvételrdl az igazgatésig az irasban benyujtott felvételi kérelem benyujtasat kovets
legkdzelebbi iilésen, de legfeljebb 3 hénapon beliil dént.

A déntésrdl a belépni kivan személyt értesiteni, és a kozgyiilést tajékoztatni kell.

A tagségi viszony a felvételi kérelem id6pontjara visszamend hatéllyal jén létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén az elutasitd dontés kézbesitését kévetd 60 napon
beliil a lakdsszovetkezet ellen elSterjesztett keresettel birésaghoz lehet fordulni.

A tagsagi viszony megsziinik, ha:

- a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;

- a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

- a tagnak a lakdsra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy 4llandé, illet6leg
id6leges hasznalati joga megsziinik;

- a tagot kizarjak;

- a lakasszovetkezet jogutéd nélkiil megsziinik.

A tag lakdsszovetkezetbol torténd kilépési szandékat annak hatalyat meg megel6z6 30 napon
az igazgatosagnak irasban be kell jelenteni.

A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irdsbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a
jogszabéalynak és az alapszabdlynak megfeleléen megallapitott épitési, fenntartasi
koltségekhez torténd hozzajarulas megfizetésére, valamint a potbefizetés teljesitésére
vonatkozo kotelezettségét.

A kozgyiilésre a kizarast targyal iilésére a tagot meg kell hivni.

A kizarasrél hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irdsban kozolni kell.

— DR. POMOZI ZSANETT
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A kizarasrol hozott hatdrozat ellen a vonatkozod eljarasjogi szabalyok alapan ma
lakésszovetkezet ellen kereset eléterjesztésének van helye.

A tagsagi viszony a kizéarast kimondé hatirozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével
szlinik meg, kivéve, ha:

- hatdrozat késGbbi idépontot 4llapit meg;

- a hatérozat bir6sagi feliilvizsgalatira hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birésag a
kizarést kimondé hatarozatot megvéltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi

- a tag kérelmére a kozgy(ilés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

A lakasszovetkezet keresete alapjan azon tag joger6s birosagi itélettel kizarhatd, akinek
magatartdsa a lakdsszovetkezet alapszabalyban meghatarozott céljait nagymértékben
veszélyezteti.

A tag elleni kereset meginditisahoz a kdzgyiilés, dsszeg tagjanak legalabb 2/3-0s szavazata
sziikséges. A lakasszovetkezet altal kizarni kivant tag a szavazason nem vehet részt.

Ha a tagsigi viszony megsziinik, a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését a szovetkezettdl nem kovetelheti. Az esetleges tihlfizetés esetén a
lakésszovetkezet 15 napon beliil koteles a volt taggal elszamolni. Ha a lakas allandd
hasznalatinak a joga megsziint, a volt tag koteles a lakast rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, kitakaritott allapotban kiiriteni azzal, hogy egyttal elhelyezésre vagy egyéb
pénziigyi megtéritésre igényt nem tarthat.

A tag joga, hogy

- részt vegyen a lakéasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének, vagyoni
hozzéjarulasinak  megfelelden részesedjen a  lakasszovetkezet gazdalkodasanak
eredményébol,

- igénybe vegye a lakdsszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

- tanacskozési és szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen,

- a lakésszovetkezetben tisztséget viseljen,

- a lakésszévetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségvisel6ktol tajékoztatast kérjen,
¢s az alapszabalyba, valamint a kozgyfilési jegyz8konyvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl - a masolasi
koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen.

A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

- teljesitse a lakdsszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

- a lakasaban tervezett épitkezésrél értesitse az igazgatosagot,

- lehetévé tegye és tiirje, hogy a lakdsba a lakéasszovetkezet tisztségviselje vagy
alkalmazottja a lakésszdvetkezet tulajdondban 4116 épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet
fennalldsa miatt a lakdson belill sziikséges hibaelharitss, valamint a fenntartasi munkak
elvegzése c€ljabdl arra alkalmas idében bejuthasson a tag, tovabb4 a bentlaké sziikségtelen
héboritasa nélkiil,

- a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyltt lako személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznélatat dtengedte, betartsa a c) pont és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

IX. A nem tag tulajdonos jogai és kitelességei
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A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kdotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost - a lakasszOvetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetéleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével
- megilletik, illetdleg terhelik.

A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamolé napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szamba vétele sordn - ideértve az
irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

A nem tag tulajdonost a kozgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga
csak a tag tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

A lakés és hasznalatba adott egyéb helyiség tulajdonosa koteles

- Az igazgatésagnak a lakas birtokbavételét illetdleg a lakasra vonatkozd tulajdonjog szerzését
annak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 30 napon bejelenteni és egyuttal
okirattal igazolni

- Természetes személy esetében az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 jogszabaly alapjan mig jogi
személy esetén a jogszabaly szerinti kozhiteles nyilvantartisba bejegyzett nyilvanosan
kozzétett adatait bejelenteni

- Ingatlan tekintetében a tulajdonosvaltozast bejelenteni

- Koteles kozolni az ingatlanban életvitelszeriien és tartézkodo személyek szamat

Az igazgatosag a bejelentett adatokrdl nyilvantartist vezet, amelybe betekintést az érintett
elézetes irasbeli engedélyével vagy a birdsag, hatésagok megkeresésére adhat tajékoztatast.

X. A lakadsszovetkezet gazddlkoddsa

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok €s nem tag
tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas és felijitas) kapcsolatos befizetései és a
lakésszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjdk. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel,
fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilon kell
megallapitani és nyilvantartani.

A lakésszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kdzgyllés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az (1) bekezdés
szerinti felel6sség alol csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozasbol eredd kotelezettségek
fedezésére a vallalkozassal arAnyban 4ll6 vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenek.

Ebben az esetben a vallalkozasbol eredd kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett
vagyonaval felel. A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd
tartozasainak fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

A lakasszovetség elndke, a fenntartdsi koltség befizetésével legalabb harom hénapnak
megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valo
megterhelését rendeli a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd. Az igazgatésag hatarozatat lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az igazgatosag hatdrozatat a hatralékos tag és nem
tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetéség feltiintetésével kézbesiteni kell.
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Amennyiben az jelzalogjog bejegyzésének alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az
igazgatosag a kiegyenlitést kdvetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges
jelzalogjog torlési engedélyt kiadni. Az engedélyt kdzokiratba, illetve ligyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog bejegyzésével és
torlésével kapcsolatos koltségek — igy kiilondsen az igazgatasi szolgaltatasi dij, az kdzjegyzdi,
iigyvédi, jogtanacsosi munkadij - a hatralékos tulajdonost terhelik.

XI. A Lakésszovetkezet hézirendje

A hazirend meghatarozza a hazban éallandéan vagy ideiglenesen ott tartozkodo tulajdonos,
bérld ¢és hozzatartozéik és latogatoik egymassal szemben tanusitott magtartasokat és
mindazon szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek. A hazirend eldirja
a sajat, valamint koézos tulajdonban és hasznalatban 1év6 ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatara, allaguk megévasara, iranyul6 szabalyokat és kovetelményeket.

A hézirend a tulajdonosok és mas jogcimen ingatlant hasznaldk kulturdlt, nyugodt és
biztonsagos kdrnyezetben valo egyiittélése érdekében tartalmazza az alabbi rendelkezéseket:

1.Zajhatasok

A lakoépiiletben és a hozza tartozé kozos hasznalatra szolgald egyéb teriileten — igy
kiilonésen a kapualj, lépcséhaz, udvar, kert, épiilet el6tti kozvetlen kornyezetben —
tartozkodni kell minden a masok nyugalmat zavaré zajhatast eredményez8 magtartastol,
tevékenységtol. |

Televizid, radio, magno, szamtogép, egyéb zajkibocsatd berendezés, késziilék, valamint
tevékenység tovabba rendezvény megtartasa csak masok nyugalménak biztositisa mellett
hasznalhat illetve folytathato.

Zaj kibocsatasara alkalmas haztartasi gép hasznélata, munkanapokon reggel 8.00 6ratol 20.00
oraig, szombaton 8.00 és 14.00 6ra kozott hasznalhaté illetve végezhetd.

Vasamap ¢s linnepnapokon reggel 9.00 4s 14.00 o6ra kozott hasznélhato jelentds zaj
kibocsatasaval jaré haztartasi gép mig zajjal jar6 szerelési, épitési munka végzése egész nap
tilos.

A fentiek szerint engedélyezett jelentds zajhatassal jard szerelési, épitési munka végzését az
erintett tulajdonostirsaknak kozvetleniil irdsban elézetesen be kell jelenteni vagy a helyben
szokasos modon — hirdet6falon kihelyezve - kozzé kell tenni.

Jelen rendelkezések nem vonatkoznak a sziikségszerlien felmeriilé az életveszélyes helyzetet
clharito6 vagy azonnali beavatkozast igényl6 hiba és karelharitdé munkavégzésre,
tevékenységre.

2. Személy- és vagyonbiztonsdgi eldirdsok

Az épiiletek zarhaté bejarati ajtajait a nap minden szakasz4ban zarva kell tartani.

A hézak kozos hasznélatii helyiségeit — igy a pincét, tetSkijaratot stb. — az indokolt és
sziikségszerli ott tartozkodas idejét nem érintve, folyamatosan kulccsal zart allapotban kell
tartani.

Tiiz-, és robbanasveszélyes anyagok — igy kiillonosen gazpalack vagy egyéb fiitanyag -
Jogellenes tarolasa mind a kiilon, mind a k6zos tulajdont ingatlanokban szigortian tilos.

A fenti szabalyok megsértése esetén az azt észleld, a kozos képvisel6t vagy a hatésagot
koteles értesiteni.

A jogellenes allapot megszintetésének koltsége annak el6idézojét terheli. a polgari jogi
szabalyok alapjan.
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A postalddakon a tulajdonos vagy az ingatlanban lako, oda allandé vagy ideiglenes jelleggel
bejelentett vagy életvitelszertien barmely jogcimen tartézkodo személyek nevét jol olvashatén
fel kell tiintetni.

Kamerarendszer iizemeltetésére kizarolag az engedéllyel rendelkezd személy- és
vagyonvédelmi jogszabaly alapjan jogosultsaggal rendelkezé telepitd és lizemeltetd utjan
létesithetd.

A kamerarendszer iizemeltetése soran figyelemmel kell lenni az Alaptorvény, az informécios
onrendelkezési jogrol és informéacioszabadsagrol szold 2011. évi CXIL térvény
rendelkezéseire.

Kamerarendszer  kiépitésekor, annak hasznalatira vonatkozd egytttal kozzétett
kamerahasznalati szabalyzatot kell késziteni.

3. Tisztantartds

A kiilén tulajdonban 4ll6 ingatlan tulajdonosa, hasznaléja koteles az ingatlant az emberi
egyiittélés higiénés szabalyai szerint tisztantartani, szagszennyezéstél megovni sziikseg esetén
a rovarirtast sajat koltségén elvégeztetni.

Az egyes lakoingatlanok és ablakkal rendelkez kozos helyiségek szelldztetése sordn a lakas
tulajdonosa koteles az ablakot hasznalni azzal, hogy az ajton keresztiil a bels6 kozos
hasznalati terek irdnyaba torténd szellztetés szigordan tilos.

A ko6z6s hasznalata helyiségekben a dohanyzas szigortan tilos.

Az ingatlan tulajdonosa és hasznaloja koteles az épiilet kozvetlen kornyezetében lévo
kozteriilet részt ho- és jég mentesiteni, amennyiben takarité vagy ezen feladat ellatisaval
megbizott foglalkoztatasara nem keriil sor.

A haztartasi hulladék, szolgaltaté részérdl kihelyezett gyiijtéladaba torténd elhelyezese a
tulajdonos kotelezettsége.

Flhasznalt butorkokat, butorrészeket, épitési hulladékokot, allattetemet, egyéb fertdzo,
egészségre veszélyes anyagot hulladékot, a gytijtéladaba vagy a gytijtélada mellé elhelyezni
nem szabad.

Lomtalanitaskor a lomtalanitast végzd szolgaltato tajékoztatasa szerinti idépontban és modon
kell a meghatarozott lomot kihelyezni.

Dugulést okoz6 anyagot a lakasokban 1év6 szerelvényekbe behelyezni vagy bednteni tilos.

Az épiiletek ablakabol, bejarati ajtajabdl targyakat — igy kiilonosen cigarettacsikket - kidobi,
folyadékot kionteni szigortan tilos

FelGjitisi munkalatok, anyagszallitds és karbantartds sordn keletkezett hulladék ¢s
szennyezddés eltavolitasa a munkat végzd, illetve annak a kotelezettsége és koltsége, akinek
az €rdekében a munkavégzés tortént.

Egységesen elvégzendd és megrendelt rovarmentesités soran az azt elvégz6k munkajanak
elGsegitése valamennyi tulajdonos és ingatlan haszndlé kotelezettsége, igy kiilondsen
biztositani kell a kiilon illetve a kozos hasznalati helyiségekbe valé akadalytalan bejutast.

4. Allagvédelem

Az épiiletet lakasokat a nem lakas céléjara szolgald helyiségeket, a kozos teriileteket, a haz
kdzponti berendezéseit rendeltetésiiknek megfelelden a kornyezet sérelme nélkiil kell
gazdasagosan kell hasznalni.

Ez utobbiak miiszaki okbol vagy javitasukbol eredé kimaradasok idejérdl tulajdonosokat
elézetesen értesiteni kell. A kozos helyiségekbe vald bejutast és munkavégzést a kozos
helyiségeket hasznalé tulajdonosoknak biztositaniuk kell.
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Az épiilet koziizemi vezetékeihez, berendezéseihez hozzanyllni — akér tizemzavar esetén is -
szigoran tilos. Azok javitasat a kozos képviseld megrendelése alapjén szakember veégzi.
Kiils6 nyilasszarok, racsok méazolasa, erkélyiivegek cseréje soran hasznélt szinezés esetén az
epiilet 6sszképét kell figyelembe venni.

Erkélyre és kozteriiletre nyilé ablakban csak a varosképet nem sérté targy helyezhetd el.
Viragot, névényt a kdzos hasznélath helyiségekben, erkélyen, folyoson, azok korlatjain és
mellveédjén kizarolag a Hatalyos tlizvédelmi eléirdsok betartésa mellett, biztonsdgosan
rogzitett, idotalld tartoban az 6nt6zéviz ki- lefolyasat megakadalyozé médon helyezhet§ el.
Tilos az igazgat6sag irasbeli hozzajarulasa és - ha jogszabaly kiilon elirja - hatosagi engedély
nélkiil a lakds bovitése, atalakitdsa, tartozékainak, felszereléseinek é&s alkatrészeinek
athelyezése, vagy végleges jelleggel torténé leszerelése. A lakasszovetkezet tulajdonaban 16vé
épliletszerkezetre a tulajdonos semmiféle - az epiilethez nem tartozo és épitési engedély
koteles - kiilon szerkezet (pl. 1éghiitd berendezés, televizié vevéantenna stb.) felszerelésére
nem jogosult.

5. Kozos helyiségek haszndlata

Tiiz és robbanasveszélyes anyagot nem tartalmazé lom rendezetten bejelentve lomtalanitasig
a kozos tarolokban helyezheték el.

A kozos tulajdonban 1évé tirolokban (egyéb helyiségekben) oda nem ill6 targyak tartdsan
nem helyezhet6k el. E rendelkezés melldzésével elhelyezett targyakat felelés 6rzés szabalyai
szerint kell atvenni és a tulajdonos koltségére kell elszallitani.

A kozds tulajdonban 1évé helyiségek (tarolok) hasznalata tekintetében a méltanyossag,
aranyossag és okszerii sziikségszeriiség rendelkezései alapjan akként eljarni, hogy lehetdség
szerint valamennyi lakés tulajdonosa és hasznéloja e jogat megfelelden gyakorolhassa.

A haztetkon tartézkodni szigoran tilos 4s balesetveszélyes.

Az ingatlan tulajdonosa, hasznaléi kételesek a tiiz elleni védekezésrol, a miiszaki mentésrdl és
a tlizolt6sagrol sz616 1996. évi XXXI. torvény rendelkezéseit valamint a hatélyos tlizvédelmi
szabalyozasokat maradéktalanul betartani.

fgy kiilonssen meg kell ismerniiik és meg kell tartaniuk, a tulajdonukban, hasznalatukban
levé épiiletek, lakdsok, jarmiivek, gépek, berendezések, eszkozok és anyagok hasznalatéra és
miikodtetésére vonatkozé tiizmegel6zési szabalyokat.

Kételesek gondoskodni felsoroltak Jogszabdlyban meghatrozottak szerinti modon és
id6koézonként torténd tlizvédelmi feliilvizsgalatarol, és biztositani a tiizvédelmi ellendrzés
lehetdségét. Meg kell ismerniiik a tiizesetek és a miiszaki mentést igényld balesetek, karesetek
jelzésével, tovabba a tiiz oltasival és a miiszaki mentéssel kapcsolatos kételezettségeiket, igy
kiilondsen a menekiilési Gitvonalakat.

A maganszemélyek kotelesek gondoskodni arrol, hogy a nevelésiik, feliigyeletiik alatt all6
személyek a tlizvédelmi ismereteket megszerezzek, €s tevékenységiik soran ne okozzanak
tlizet vagy kozvetlen tlizveszélyt.

6. Kdrokozds és jogkivetkezményei

A rongdlassal okozott kér megtéritésére a kirokozé koteles a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései szerint. Aki mésnak jogellenesen kart okoz, koteles azt megtériteni. Mentesiil a
feleldsség aldl a karokozd, ha bizonyitja, hogy magatartasa nem volt felréhaté. karokozé a
karosult teljes karat koteles megtériteni. A teljes kartérités korében a karokozé koteles
megtériteni a karosult vagyonaban beallott értékcsokkenést, az elmaradt vagyoni eldnyt; és a
karosultat ért vagyoni héatranyok kikiiszoboléséhez sziikséges koltségeket.
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A tulajdonos jogosult a lakas hasznalatit bérlet, vagy barmely mds jogcimen masnak
atengedni, de ilyen esetben felelés a bérld, illetve hasznéalé altal okozott kéarért, valamint az
alapszabaly rendelkezéseinek betartasaért.

7. Gépkocsi taroldsa, parkolds

Az épiiletben lakok és a hozzatartozoik parkolasat mas nyugalmanak megzavarasa nélkiil kell
biztositani akként, hogy mésok kozlekedését épiiletek megkozelithet6ségét ne akadalyozza,
zavarja.

A gépjarmii rendeltetetésszeri hasznalatdt kiviill esd mikodtetésbdl zajt okozni, azt
indokolatlanul hangosan magasabb fordulatszamra felporgetni, az ajtokat rendeltetés
ellenesen becsapni tilos. Zajos javitasi munka, olajcsere, fényezés az udvaron, mélygarazsban
illetdleg az épiilet kozvetlen kdrnyezetében 1évo kozteriileten nem végezhetd.

Telitettség esetén a parkolok hasznalatat, a lakOkozosség szabalyozhatja, korlatozhatja.
Géaziizemli gépkocsi, vagy egyéb eszkoz a szovetkezet épiileteinek foldszintjén és
gépkocsitaroloiban nem tarthat6.

8. Allattartds

A koz0s teriileteken és helyiségekben allatot tartani tilos. A hazidllatok altal okozott biologiai
szennyezést, az allat tulajdonosa, gondozdja koteles feltakaritani.

Egy kiilon bejarath ingatlanban ketténél tobb emldsallat vagy madar illetve szaporulatuk nem
tarthato.

Az allatok tartasara az allatok védelmérdl és tartdsar6l szolo 1998. évi XXVIIIL torvény
hatéalyos rendelkezései az iranyadok.

AKki allatot tart, az allat altal masnak okozott karért felel, kivéve, ha bizonyitja, hogy az éllat
tartasaval kapcsolatban felrohatosag nem terheli. Veszélyes allat tartdja a veszélyes lizemi
feleldsség szabdlyai szerint felel.

9. Klimaberendezés telepitése

A tulajdonos vagy az ingatlan hasznél6ja klima telepitése soran a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo6lo
280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet valamint az irinyadé énkorményzati rendeletek alapjan
koteles eljarni az alabbi rendelkezések

A Kklima kiiltéri egységét erkéllyel rendelkezd ingatlan esetében csak erkély aljzatan lehet
elhelyezni. Az erkéllyel nem rendelkezé lakasok esetében az ablakok kiilsé szerkezetére a
felsd szinten 1év6 lakasok esetén a tetén lehet elhelyezni azzal, hogy a fodémet attorni vagy
mas médon megbontani nem lehet.

A klimaegységek esetében az irdnyad6 hatalyos zajkibocsatasi rendeletre figyelemmel kell
lenni, amelynek valé megfelel6ség érdekében a tulajdonosok a klimaberendezések sziikséges
1d6ko6zonként torténd ellendrzésére és karbantartasara kotelesek.

10. A hazirend egyéb rendelkezései

A tulajdonos koételes a hazirendben nem szabalyozott, de jogszabélyokban és a helyi
onkormanyzat rendeleteiben 1év§ eldirasokat megtartani.

A hazirendben meghatarozott kotelezettségek ellenbrzése a szovetkezet elndke, megbizottja,
valamint a feliigyelObizottsag joga illetve kotelessége.
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Szabélytalansig esetén kotelesek az elkévetét figyelmeztetni a kifogasolt magatartss
abbahagyasara felszélitani. A felhivas eredménytelensége esetén az ismételt illetve stlyos
szabalyszegés esetén szabalysértési vagy birtokvédelmi eljaras indithato, amelyre a
szovetkezet elndke, illetve béarmelyik tulajdonostars jogosult.

. XIL Lakdsszivetkezetek egyesiilése
Két vagy tobb lakasszovetkezet kiilon-kiilén tartott kozgytilésen szovetkezetenként szamitva a
Jelen 1év8 tagok egyszerli sz6tobbségével elhatérozhatja, hogy j lakasszovetkezetté egyestil
vagy az egyik szdvetkezet a masikba beolvad.

Az egyesiilé lakasszovetkezetek egytittes kozgyiilésen allapitjak meg az egyestilés idépontjat,
az 0j lakdsszovetkezet alapszabalyat, és megtartjék a sziikséges valasztisokat. Az egyesiild

A lakésszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhaté 6nall teriileti vagy mas egységnek (épitési
litem, épiilet, ¢piiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre vélhat szét.

lakasszévetkezetek felel6ssége egyetemleges.
X1V. Kivdlds a lakdsszivetkezethdl
" A lakasszovetkezetbél a miiszakilag elkiiloniilt, gy vagy tobb lakoépiiletben 16v6 lakdsok

lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai - amennyiben fenntartisi (iizemeltetés;
karbantart3si, felajitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakdsszdvetkezet altal a kivalni
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alapszabaly ilyet nem rendszeresitett. A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet
kozgylilésének hozzajarulasara, azonban a kivalas szandékat tartalmazé nyilatkozatot - a
részkdzgylilés hatdrozatanak, jegyzOkonyvének, jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak
masolatban torténd megkiildésével - az igazgatésag részére, irdsban be kell jelenteni. Az
irasbeli bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6z6 90. napig kell az
igazgatésaghoz megkiildeni. A lakasszovetkezetb6l minden negyedév zar6 napjan lehet
kivalni. A kivaldssal kapcsolatos Osszes koltséget a kivalni szandékozo egység tag €s nem tag
tulajdonosai viselik.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése dont.

A kivalasra egyebekben a szétvalas szabélyait kell megfeleléen alkalmazni.

XV. A lakdsszovetkezet megsziinése

A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

- a lakasszovetkezet Osszes tagjdnak részvételével megtartott kozgyilés egyhanguan
elhatirozza, hogy jogutod nélkiill megsziinik;

- szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

- a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

- a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

A legkisebb kételezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet
megszintnek nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat hoénapon beliil nem jelenti be a
cegbir6sagnak a legkisebb taglétszam elérését.

‘A lakasszévetkezet a cégjegyzékbol valo torléssel sziinik meg.

Ha a lakasszovetkezet az alapjan jogutéd nélkiill megsziinik, végelszamolasnak vagy
felszamolasnak van helye. Ennek soran a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrél és a
végelszamolasrol szO0l6 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni. Ha a
kozgyllés a végelszamolo személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolét a cégbirdsag
rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditdsanak kozzététele utan
lakasszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd. A lakasszovetkezet megsziinése esetén a
hitelez6k koveteléseinek teljesitése utan fennmaradé vagyon a volt tagok és nem tag
tulajdonosok kozos tulajdonéba keriil, érdekeltségiik aranyéban.

XVI. Lakdsszovetkezet érdekképviselete
A lakésszovetkezetek - mind a maguk, mind a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme,
miukodésiik, kozos tevékenységiik anyagi eszkozokkel torténd eldmozditasa, tovabba a
nemzetkdzi lakasszovetkezeti kapcsolatok apolasa érdekében - teriileti vagy szakmai alapon
szervez8d6, tovabbd orszdgos érdek-képviseleti szovetségeket hozhatnak létre. E
szervezetekhez valo csatlakozéas onkéntes.

XVII. Zaro rendelkezések

A modositott egységes szerkezetbe foglalt mind tartalmaban, mind szerkesztésében
modositott és kiegészitett alapszabalyt a Pécsett, 2026. majus 27. napjan megtartott kozgyiilés
nyilt szavazassal a 8/2026 (05.27) szamu Kozgytilési hatarozatban foglaltak szerint elfogadta,
amely egyuttal a Pécsett, 2022. augusztus 4. napjan kelt és elfogadott egységes szerkezetbe
foglalt alapszabaly helyébe 1ép.

Kelt: Pécs, 2026. janius 10.

Belany Anita igazgatdsag elnoke
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ZARADEK:

Igazolom, hogy jelen Alapszabdly egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel a 2026. év
mdjus hé 27 napjin meghozott hatdrozatoknak megfeleld modositissal. A hatdrozatok
utjan, alapszabdly 1, IIL, VII/7., VII/S. pontjainak viltozdsival egységes szerkezetbe
Joglalva, mellyel az alapszabdly a hatirozatok alapjin hatdlyos tartalmdnak és a Tdarsasdg

adataiban bekovetkezett valamennyi modositast tartalmazza. DR. POMOZI ZSANETT
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